UCHWALA 194/19
RADY OSIEDLA PODJUCHY
z dnia 3 kwietnia 2019

Wyrazajgca stanowisko Rady Osiedla Podjuchy w sprawie sposobu zabudowy gruntéw miejskich
potozonych w kwartale wyznaczonym granicami ulic: Sgsiedzka, Ukos$na, Olkuska, WSschodnia,
Autostrada A6.

Na podstawie §7 pkt.5 lit. g Statutu Osiedla Miejskiego Podjuchy (Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr
XXIX/784/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2017r.- DZ.URZ.WOJ. 2017.2824), Rada Osiedla
Podjuchy uchwala co nastepuje:

8§1.

Rada Osiedla Podjuchy wnioskuje o zmiane przyjetego kierunku zagospodarowania terendw
miejskich w wyznaczonym granicami ulic kwartale: Sasiedzka, Ukosna, Olkuska, Wschodnia,
Autostrada A6. Sciéle wniosek dotyczy zestawu dziatek o numerach: 2/2, 3, 5, 6/11, 6/14, 8/3, 8/6, 9,
11/1, 11/2, 11/4, 26/3, 30/3, 30/4 2 (wszystkie wymienione dziatki z obrebu 4130) oraz zestawu
dziatek o numerach: 26/4, 27/2, 28/2, 29/6, 113 (wszystkie wymienione dziatki z obrebu 4128).
Whnioskowany uchwatg kierunek zagospodarowania tego terenu winien zmierza¢ w strone
oczekiwanej spofecznie zabudowy jednorodzinnej. Przy czym dla bezpieczeristwa procesu podziat
geodezyjny i sprzedaz dziatek na wolnym rynku winno ugruntowa¢ wczesniejsze wszczecie,
przygotowanie i uchwalenie Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

UZASADNIENIE

Uchwata Rady Osiedla Podjuchy ma s$cisty zwigzek z planami rozwojowymi osiedla Podjuchy i
utrzymywang od wielu lat rezerwg terenowg pod budowe osiedla Stoneczne Tarasy przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Prawobrzeze Spdtka z o0.0. Wskazana miejska spoétka
otrzymata aportem bardzo atrakcyjne tereny inwestycyjne. Obok atrakcyjnosci potozenia, byty to
obiekty w petni uzbrojone (nowa droga, chodniki, oswietlenie), w oparciu o ktére powstat projekt z
pozwoleniem na budowe wielorodzinnego osiedla na 586 mieszkan. Studium uwarunkowan i
kierunkéow zagospodarowania przestrzennego pozwala na tym terenie na zabudowe ekstensywng
wielorodzinng. Jednakze z uwagi na brak finansowania zewnetrznego projekt nie wszedt nigdy w faze
ostateczne] realizacji. Ostatnig prdébg uskutecznienia zamierzenia byto powigzanie zadania z
rzgdowym programem MIESZKANIE PLUS. Nalezy podkresli¢, iz w swoim aktualny ksztatcie projekt
osiedla Stoneczne Tarasy istotnie zdezaktualizowat sie. Na pewno w zakresie przyjetych parametréw
dotyczacych bliskiego otoczenia inwestycji (np. proporcje miejsc postojowych do liczby mieszkan).
Co wiecej w zwigzku z ciggle aktualnym scenariuszem realizacji inwestycji w Programie MIESZKANIE
PLUS istnieje ryzyko dalszego, istotnego zubozenia wartosciowych elementéw nierozerwalnego
otoczenia inwestycji. Za rownie niebezpieczny nalezy potraktowaé wariant sprzedazy gruntéw na
wolnym rynku. Co mogtoby oznacza¢ najbardziej zintensyfikowane podejscie do zabudowy przysztego



nabywcy/dewelopera. Uzupetniajgc te argumenty, przeciwko zabudowie wielorodzinnej istotnie

przemawia:

1) Zagrozenie dla krajobrazu gérnych tarasow Podjuch, gdzie dominuje zabudowa
jednorodzinna, blizniacza i szeregowa.

2) W tym kontekscie zabudowa jednorodzinna trafnie uwzglednia kameralng specyfike gornych
partii Podjuch. Podziat geodezyjny wygeneruje okoto 100-140 dziatek, tylez samo
potencjalnie domdéw. Co oznacza demograficzny impuls w postaci okoto 400-500 nowych
mieszkancow osiedla Podjuchy.

3) Prognozowane problemy komunikacyjne przy zabudowie wielorodzinnej. Szacunkowo 586

mieszkan to nawet 1000 prywatnych samochoddéw. Tymczasem obstugujacy planowang
inwestycje uktad komunikacyjny o charakterze drdég osiedlowych (Zeliwna, Sieradzka,
Sgsiedzka, Chetminska i Ruda), z uwagi na geometrie istniejgcych drég, nie sprosta w
rozprowadzeniu takiej ilosci aut w okresach szczytowych.

Niezaleznie majac na uwadze przytoczone argumenty, wczesniejsze opinie mieszkancéw, Rada

Osiedla Podjuchy przygotowata otwartg ankiete spotecznych preferencji. Badania ankietowe

przeprowadzono na grupie mieszkancow Podjuch, ktérzy dobrowolnie wzieli udziat w procesie

ankietowania. To jest pobrali ankiete ze strony internetowej i w okresie 4 tygodni miesigca marca

2019 ztozyli j3 w wyznaczonych punktach. Ogétem w procesie ankietowania wzieto udziat 474

mieszkancow Podjuch. Z tego 469 uznato z preferowang dla tego terenu zabudowe jednorodzinng.

Dwodch mieszkancow opowiedziato sie za zabudowa wielorodzinng. Trzech w formularzu zakreslito

neutralny status — JEST MI OBOJETNE. Podsumowujac wyniki ankiety, wskazujg one na jednoznaczng

spoteczng preferencje dla zabudowy jednorodzinnej i w tym trendzie skonstruowana jest niniejsza
uchwata.



